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ES DE CONSERVACION Y REHABILITACION DEL

5.3.1 DEBER DE CON ACION Y REHABILITACION

Tal comp se rectige en el articulo 155 de la L.O.U.A,, los propietarios de terrenos, construcciones
y edificios fiefien el deper de mantenerios en condiciones de seguridad, salubridad y omato pablico,
realizando Igs frabajos’y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, o fin de mantener en todo
momento lds condiciones requeridas para su habifabilidad ¢ uso efectivo,

El deber de los propietarias de edificios alcanza hasta la ejecucién de los trabajos y obras cuyo
importe tiene como limite el del conienido normal del deber de conservacién.

5.3.2 CONTENIDO NORMAL DEL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

El contenido normal del deber de conservacién y rehabilitacién esid representado por la mitad del
valor de una construccién de nueva planta con similares caracteristicas e igual superficie Gfil o, en su
caso, de dimensiones equivalentes que la preexistente, reclizada con los condiciones necesarias para
que su ocupacién sea autorizable.

Con objeto de unificar su cdleuvlo, para el Ayuntamiento de Puerto Moral dicho vaolor se obtendra
por aplicacién de los precios orienfativos establecidos por el Colegio Oficial de Arguitectos de Huelva
para el afo en curso, a la supericie construida de la edificacién. El precio del suelo no se incluye en el
célculo de dicho valor.

5.3.3 CONTROL MUNICIPAL DEL CUMPLIMIENTO DEL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

El Ayuntamiento de Puerto Moral pedra ordenar, de oficic o a instancia de cualquier inferesado,
la ejecucién de las obres necesarias para hacer cumplir a los propiefarios de edificaciones y
construcciones el deber de conservacién y rehabilitacién.

En caso de incumplimienic de dicho deber, con independencia de las acciones legales que
puedan derivarse conira los propiefarias incumplidores, e Ayuntamiento podrd optar por alguna de las
siguientes posibilidades:

- Ejecutar, de forma subsidiaria, las obras inherentes al contenido normal del deber de
conservacién, a su costa, cobrando posteriormente su valor a los propietarios mediante
cualquier métado legal existente.

- Aplicar la ejecucidn mediante sustitucion segin lo establecido en los arficulos 150 a 152 de

la LO.UA.

A fin de ejercer el conirol de forma preventiva, el Ayuntamiento podrd establecer, mediante la
correspondiente ordenanza, la obligaforiedad de que los propietarios de edificios deban realizar
inspecciones periédicas dirgidas a determinar el estado de conservacién de los mismos, de acuerdo a lo

indicado en el arficulo 156 de la L.O.U.A.

5.3.4 AYUDAS MUNICIPALES PARA FACILITAR EL CUMPLIMIENTO DEL DEBER DE CONSERVAR Y REHABILITAR

El Ayuniamiento podrd establecer, mediante la correspondiente ordenanza, las ayudas pablicas
oportunas y las bonificaciones sobre las fasas por expedicidn de licencias que faciliten el cumplimiento
del deber de conservar y rehabilitar siempre que tas mismas contribuyan a enriquecer el patrimonio
construido de Puerto Moral entendido como bien de interés piblico.
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5.2.5 SITUACION LEGAL DE RUINA FISICA INMINENTE

El Ayuntamiento de Puerto Moral, y en su nombre el Alcalde, estard habilitado para disponer
todas las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento y o el desalojo de foda consiruccién o
edificacion que amenace con derruirse de modo inminente, can peligro para la seguridad pdblica o la
integridad del pafrimonio profegido.

Todos los gastos que se deriven de la actuacién municipal serdn repercutibles al propietario hasta
el [imite del deber normal de conservacién definido anteriormente.

La adopcién de las medidas previsias en este arficulo no presupondrd la declaracién de la
situacién legal de ruina urbanistica.

5.3.6 SITUACION LEGAL DE RUINA URBANISTICA

El Ayuntamiento podrd declarar el estado legal de ruina urbanfstica de una construccién o
edificacién cuando el cosfe de las reparaciones necesarias para devolver a la edificacién las condiciones
de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion esiructural que garanticen su habitabilidad y
puesta en uso supere el limite del deber normal de conservacién definido anteriormente.

El procedimiento para la declaracién del estado legal de ruina urbanistica de una edificacién serd
reglado y con previa audiencia del propietario y de los demés titulares de dereche afectados.

Los efectos de la dedlaracién serén los establecidos en el articulo 157.3.B de ia LO.UA.

Aprobado inicialmente | 5
el 08/11/07 %, DELEGANICON PROVISCIAL
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